JAKA JE ROLE STATNI N
INVESTICNI A ROZVOJOVE \
SPOLECNOSTI (SIRS)?

CO JE CILEM SIRS? —> PRIPRAVIT PLOCHU PRO INVESTORA

Strategicti investofi obvykle pozaduiji, aby mohli za¢it vyrabét uz do dvou let od svého rozhodnuti. Tento rozdil Ceskou republiku
stavi do nevyhodné pozice v mezinarodni konkurenci — a prave to chce SIRS svym aktivnim pristupem zmenit.

SIRS zasadneé zjednodusuje a urychluje cely proces pripravy tak, aby bylo mozné pruzné a efektivné reagovat na zajem
investory. Usiluje o zkraceni doby, ktera v Ceské republice dnes v prdméru trva sedm let — od prvotnich pfiprav az po zahajeni
vyroby. Proto zajiStuje komplexni pfipravu projektu, od majetkopravniho vyporadani pres Uzemni planovani az po vybudovani
potrebne technické infrastruktury, s cilem urychlit lokalizaci strategickych investic v mezinarodni konkurenci.

SIRS tedy sice nebude stavéet samotné vyrobni haly, ale vytvori idealni podminky pro jejich vznik. Zajisti zakladni dopravni
a technickou infrastrukturu, potrebné zazemi, izolacni pasy nebo terenni upravy. Nezameruje se pritom jen na konkrétni lokalitu
— ve spolupraci s mesty resi 1 SirSi rozvoj obCanskeé vybavenosti v okoli.
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NA JAKOU KAPACITU SIRS UZEMi PRIPRAVUJE?

Protoze zatim neni znam konkrétni koncovy investor, projekt se aktualné provéruje s ohledem na teoreticky nejnaroCnéjsi
typy provozu. Provéreni vychazi z maximalni mozné kapacity podle odvétvi, které uréuje Hospodarska strategie statu a zakon
0 urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury.

Uzemni limity stanovuji, Ze maximalni varianta, na kterou je projekt provéfovan, je 5 750 zaméstnancl s postupnym nardstem
vyroby v horizontu 10 let. Ve skutecnosti Ize ale oCekavat, ze realny provoz bude probihat v mensim rozsahu.

MAXIMALNI VARIANTA:
5 750 ZAMESTNANCU
V HORIZONTU 10 LET

$ L suminvesien PARTIGIPATION
*CH gg = FACTORY-HH-




JAK BUDE VYPADAT
SPOLUPRACE SIRSU
A MESTA CHEB?

SIRS a mésto Cheb pfi pfipravé pozemku pro budouci zasidleni investora od zacatku uzce spolupracuji a v ramci projektu
dale budou fungovat jako partneri. Zakladaji proto spolecny podnik — tzv. joint venture — ktery predstavuje vhodny obchodni
model, ktery umozni Statni investiCni a rozvojove spolecnosti (SIRS) efektivne realizovat pripravné prace a zaroven zajisti mestu

Cheb kontrolu nad vyuzitim svého tuzemi.

JAKE JSOU HLAVNI PRINCIPY FUNGOVANI SPOLECNEHO PODNIKU SIRSU A MESTA CHEB?

e Spolecné vlastnictvi a rozhodovani: SIRS a méesto Cheb budou spoluvlastnit pozemky a spolecné rozhodovat o jejich
VYUuZziti.

e Rozdéleni roli a odpovednosti: Obé strany si rozdeéli ukoly tak, aby maximalné vyuzily své silné stranky, moznosti a odborné
kapacity.

 Financovani a odborneé zajisténi: SIRS zajisti financovani a spolu s odborniky provede pripravné prace — napriklad navrh
koncepce rozvoje, zpracovani studii pro stavebni povoleni, environmentalni posouzeni, pruzkumy, pripojeni na elektfinu, vodu
a dalsi infrastrukturu. Tyto prace predstavuji investici ve vysi miliard korun, které by mesto v soucasné dobe obtizne zajistilo.

e Dohled mésta: Mésto Cheb bude prubézné dohlizet na prubéh praci a vznaset pfipominky v pfipadech, kdy by byl navrh
Vv rozporu s jeho vizi a rozvojovymi plany. Naopak Cheb si diky spoleChému podniku zajisti pomoc statu na realizaci
navazujicich rozvojovych projektu mésta.

N /

« Kontrola ze strany kraje a statu: Na realizaci dohlizi také Karlovarsky kraj a Ministerstvo primyslu a obchodu CR.

e Spoluprace s Czechlnvestem: Spolecny podnik bude spolupracovat se statni agenturou Czechlnvest, ktera se stara o vyber
vhodného strategického investora.

PROC JE UCAST MESTA VE SPOLECNEM PODNIKU DULEZITA?

Chceme, aby klicova rozhodnuti — napriklad vyber firem, které se usidli v SPP Cheb — byla i v rukou téch, kteri mesto dobre
znaji a haji jeho zajmy. Zastupci mésta proto budou mit pravo veta pri schvalovani novych investoru.
Kazdy novy investor musi spinit tyto zakladni podminky:

 Nejedna se o montovnu ani Ciste logisticky provoz.
e Nabizi nadprumérné mzdy, minimalné o 20 % vysSi nez je prumér v Karlovarském kraiji.
e Podporuje prfedevSim zameéstnavani kvalifikovanych a vzdélanych osob (stfedoskolaku s maturitou a vysokoskolaku).

NAPOJENI PODNIKATELSKEHO PARKU
NA HROMADNOU DOPRAVU A NA CYKLOSTEZKU

Statni investicni PAHIIGIPA‘I"N
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HARMONOGRAM
PROJEKTU

HARMONOGRAM SETKANI

A DULEZITYCH MILNIKU

ZACATEK 2025 DUBEN 2025 PODZIM 2025 LETO 2027 2030+
STUDIE DOPADU DRUHE SETKANI TRETI SETKANI ZAHAJENI ZAPLNOVANI PARKU
PROJEKTU S VEREJNOSTI S VEREJNOSTI REALIZACE STRATEGICKYM
NA MESTO PROJEKTU INVESTOREM
o o O O O O O O O

UNOR 2025 LETO 2025 JARO 2027 2029
PRVNIi SETKANI S PRIPRAVA PLANU STAVEBNI UVEDENI DO
VEREJINOSTI ROZVOJOVYCH POVOLENI PROVOZU
PROJEKTU

ZACATEK ROKU 2025: Studie dopadu projektu na mésto

Odbornici dokoncili studie, které overuji technickou proveditelnost konceptu Strategického podnikatelskeho parku. Studie
odpovidaji na otazky, kudy a v jaké kapacite by mela byt plocha napojena na technickou a dopravni infrastrukturu, a take

v jJakém casovem horizontu a za jaké naklady je mozné projekt realizovat. Paralelne vznikla | studie zamerena na specifikaci
socioekonomickych pfinost a dopadu, ktera vycisluje predpokladany vliv maximalni varianty na oblasti, jako jsou bydleni,
doprava, zdravotnictvi, Skolstvi a dalsi.

UNOR 2025: Prvni setkdni s veFejnosti

Probehlo prvni verejne setkani, na kterem zastupci mesta Cheb a statni spolecnosti SIRS predstavili zakladni informace
0 projektu Strategického podnikatelského parku Cheb. Zaroven meli obyvatelé moznost sdilet sve napady a pripominky. Tyto
podnety byly zapracovany do navazujicich studii a pomahaji utvaret dalsi podobu projektu.

Q DUBEN 2025 (pravé probiha): Druhé setkani s verejnosti

Kona se druhée verejne setkani, na kterém budou predstaveny vystupy ze zminenych uvodnich studii, vCetné podrobnegjSiho
uvodniho konceptu projektu Strategického podnikatelskeho parku. Po jejich zverejnéni bude dostatek Casu na dalsSi sber
zpetné vazby, nez zacne dalsi faze pripravy zameru.

LETO 2025: Priprava planu rozvojovych projektu

Na zakladé vyhodnoceni zpétné vazby od obyvatel a vystupu zminénych studii vznikne plan souvisejiciho rozvoje, ktery
specifikuje projekty ve meésté navazané na vznik parku — v oblastech bydleni, dopravy, bezpecnosti, zdravotnictvi a dalSich.
Zaroven zacne priprava na zadani dalSi faze projektové pripravy v ramci standardnich povolovacich procesu.

PODZIM 2025: Treti setkani s verejnosti

Chysta se dalsi setkani s obyvateli Chebu, na kterem bude predstaven plan souvisejiciho rozvoje mesta a aktualni stav
projektové pfipravy parku. Cilem do konce roku 2025 je zahdjit zpracovani dokumentace o vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi (EIA), pripravit dilCi zmeénu Uzemniho planu a zahajit pripravu dokumentace pro povoleni zamerul.

ROK 2026: Pravidelna komunikace a setkavani s lidmi

V prubéhu roku budeme nad ramec zakonem stanovenych verejnych projednani pokracovat v setkanich s obyvateli, pfi nichz
budeme sbirat zpétnou vazbu od obyvatel mesta k dalSimu rozvoji projektu.

ROK 2027: Povoleni zaméru
Pokud vse probehne podle planu a projekt bude schvalen, bude moct zacit priprava parku. Vystavba bude zahajena v roce

N "\ /

2027 — zacnou se budovat komunikace, zelené pasy a upravovat Uzemi pro prichod strategickeho investora. NejCasnejSi
mozné zahajeni provozu koncovych investoru je planovano na rok 2029.
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JAKE JSOU STAVAJICI
TECHNICKE LIMITY UZEMI?
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STAVAJICi POTENCIAL UZEM:i:

e Rovinaty terén, cely pozemek spada do zemédélského pudniho fondu Ill. tfidy.

e Vhodné geologické podminky pro zakladani vyrobnich objektu (pisky, Stérkopisky,
jilovité zeminy).

e Nizka hladina podzemni vody (vice nez 10 m pod terénem) — umoznuje snadnou realizaci
spodni stavby.

e Minimalni riziko ovlivnéni mineralnich vod a vodnich zdroju.

e Vyborna dopravni dostupnost — dalnice D6 v bezprostredni blizkosti, zeleznice cca 3 km
od Uzemi.

« VétSina pozemku je ve vlastnictvi mésta Cheb.

« Uzemi neni soudasti Zadné pfirodné chranéné oblasti.

 Nachazi se zde ochranné pasmo priblizovaci a vzletové plochy letiSte — omezeni
pro vystavbu stozaru nad 40 m a klamnych svétel.

e Bez historické zatéze.

LEGISLATIVA A UZEMNI PLAN:

Ackoli je dana lokalita dlouhodobé vymezena pro prumyslové vyuziti jak v Gzemni dokumentaci mésta, tak kraje, soucasné
nastaveni nékterych parametru omezuje realizaci provéfovaného konceptu. Z tohoto duvodu bude nutné provést dil¢i zménu

uzemniho planu, ktera by méla zahrnovat:

KAPACITY INZENYRSKYCH SiTi

typ technicke
vybavenosti/inzenyrske sité

max. provérovana
kapacita

az 100 MW
(rezervne az 160
MV

az 20 tis. ma/hod

az 80 l/s (= 2,5 mil.
m3/rok)

az 18 I/'s (=0.6 mil.
m3/rok)

1 Ghit/s ze 2
nezavislych tras

pfikon elektricka energie

spotreba plynu

spotieba surové vody a
odvod splaskove vody

spotieba pitne vody

opticky internet

bezpeénostni odvod dest'ove narazové (cca 1x za
vody Sletjaz 435 /s

e Upravu funkcniho vyuziti na smisenou vyrobni jinou plochu (synchronizace s podminkami definovanymi zakonem

C. 416/2009 Sh.)
e vymezeni koridorl inzenyrskych siti,
e urceni trasy zeleznicni viecky,
e stanoveni maximalni vyskove hladiny zastavby,

e vloZeni regula¢nich prvkl pfimo do Gizemniho planu nahradit stavajici podminku pozadujici zpracovani Uzemni studie.

Lokalita SPP Cheb je vymezena zakonem

C. 416/2009 Sb., ktery umoznuje urychleni vystavby strategicke infrastruktury.

Od roku 2018 je zafazena v Zasadach uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, od roku 2020 je pak vedena jako funkcni plocha

vyroby také v Uzemnim planu mésta Cheb.

Statni investicni
a rozvojova
spolecnost
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JAKE JSOU VARIANTY VYUZITI
PLOCHY AREALU?

1.VARIANTA: ZAPLNENI PARKU JEDNIM VELKYM INVESTOREM

Protoze zatim nezname koncoveho investora, byla provérena varianta maximalniho mozného zaplnéni podnikatelského parku
jednim velkym strategickym investorem. Tato varianta slouzila jako podklad pro ovéreni kapacity inzenyrskych siti | pro
posouzeni socioekonomickych dopadt na mésto Cheb a jeho okoli. Volime bezpecny pfistup — chceme znat maximalni limity ve
vsech klicovych oblastech.

plocha 1 velkého investora 'h
‘ l !.!-

plocha dodavatelského parku

2. VARIANTA: ZAPLNENI PARKU NEKOLIKA STREDNE VELKYMI INVESTORY

Provérena byla také varianta postupného zaplnéni izemi nekolika stredne velkymi investory doplnénymi o mensi dodavatelsky
park. | v tomto scénari je dopravni reseni a vedeni inzenyrskych siti technicky proveditelne. Doporucuje se postupna realizace
vyrobnich ploch od zapadu k vychodu, aby byl cely koncept co nejvice flexibilni a umoznoval reagovat na specifické pozadavky
technologicky naro¢nych investordu.

plocha 3 velkého investora <.
- i e. N

plocha dodavatelského parku
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JAK BY MOHLO VYPADAT
DOPRAVNI RESENI?

i

1. GENEROVANA DOPRAVA

e V maximalni varianté provozu by
podnikatelsky park generoval priblizne 3 500 s2e3500
vozidel denne, z toho: 2 910 osobnich vozidel denné

m‘ 2 880 osobnich automobilu
o e’ (zaméstnanci) 60% 30% 10%

. , , . YeW'e by &
vozidel a 590 nékladnich vozidel. | - e, 9 o
v . riw « 1 s eWe® | - 30 zakaznicka doprava cca 3 450 cca 1725 cca 575
 Nejvetsi dopravni zatez se ocekava
na komunikaci podél Parku, v oblasti PP |
a na dalnici D6 smerem na Sokolov, odkud G o L g . |  HLAVNI DOPRAVNI RESENI

bude dojizdét nejvice zaméstnancu. A o ’ da""e“‘ B S e — B
stanici Cheb pocita s maximem az 600 jizd
nakladnich automobill denné.

e ZvySeni dopravni zateze bude mit vliv na
hlukovou situaci zejména v ulici Prazska —
konkrétni opatreni budou definovana na
zakladé vysledkt hlukové studie.

2. SILNICNI DOPRAVA

e Je nutné navysit kapacitu dvou okruznich
kfiZovatek — u prumyslového parku | (PP 1)
a u cerpaci stanice Tank ONO

e Rozsireni silnice 111/0218 podél arealu SPP
Cheb

3. VEREJNA DOPRAVA
e Planuje se prodlouzeni a posileni linky
MHD C. 3
e Zvazuje se posileni regionalnich
autobusovych linek
e \V zapadni Casti arealu vznikne novy

autobusovy termindl (RN i
e V pripade realizace zeleznicni vliecky je R [ Tl 8 T
mozné budouci vyuziti i pro osobni dopravu IR W @ odstavy

I_lzastavky bu
4. CYKLISTICKA DOPRAVA A PESi TRASY

e Vznikne nova cyklostezka smerem
do centra Chebu

e Dojde k napojeni na stavajici cyklotrasy

e Ve spolupraci s mestem se zvazuje doplnéni
tras pro pesi

5. ZELEZNICNi DOPRAVA
e Varianta vleCky: prfimeé zelezniCni napojeni
do arealu SPP Cheb, vyuzitelné pouze
pro potreby parku
e Varianta prekladiste: umisteni v zeleznicCni

ICI / 7 1 7it{ e v cyislady - oalaiaedy =
stanici Cheb (ZST Cheb) s moznosti vyuziti ~ — e I —

pro cely region

a rozvojova
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JAK BY MOHLA VYPADAT %
TECHNICKA INFRASTRUKTURA?

1. VODOHOSPODARSKE RESENI
e Privod pitné vody: Lokalita bude napojena na centralni zasobovani pitnou vodou,

potvrzeno vyjadrenim spolecnosti CHEVAK Cheb a.s.
e Splaskova kanalizace: Odpadni vody budou odvadény do centralni Cistirny
odpadnich vod (COV), potvrzeno CHEVAK Cheb a.s. OZEMi MA’ VELMI

e Privod surové vody: Bude zajistén z vodni nadrze Jesenice, potvrzeno 2 ¢
DOBRE NAPOJENI
NA TECHNICKOU

vyjadrenim Povodi Ohre.
e Odvod precistené technologické vody: Voda bude vypoustena do vodniho toku

Odrava (pod VN Jesenice) pfi zachovani vSech legislativnhich pozadavkul na teplotu INFRASTRUKTURU
a kvalitu, potvrzeno Povodim Ohre.

2. OPTICKE PRIPOJENI K INTERNETU

« Do lokality bude pfivedeno optické pfipojeni ze dvou na sobé nezavislych sméru.
e Moznosti pripojeni byly provereny s poskytovateli CETIN, T-Mobile, WIA, GigaNet
a dalSimi lokalnimi operatory.

3. ELEKTRICKA ENERGIE

 Dostupna kapacita v roce 2029: priblizne 80—100 MW. Tento parametr zasadne
ovlivauje nejen termin mozného zahajeni vyroby, ale | maximalni energetickou
naroc¢nost budoucich provozu.

 Probiha projektova pfiprava posileni infrastruktury ve spravé CEZ Distribuce.

 Napojeni na vysoké napéti (VVN) bude reseno prostrednictvim nove
projektované rozvodny Dvory a vlastniho vyvodoveho pole.

4. PLYNOVOD

e Pro pripad potreby investora bude do lokality priveden stredotlaky plynovod
s predpokladanou kapacitou az 20 000 m3/hod.

VEDENI INZENYRSKYCH SiTi

L sunimoson PARTICIPATION
a rozvojova
RS seolenost FAGTORY-+H-




JAKA BUDE VIDITELNOST PARKU? =

ANALYZA VIDITELNOSTI

Analyza viditelnosti se zamerila na to, odkud bude mozné

areal SPP Cheb spatfit, pokud by na misté stala budova
s teoretickou maximalni vySkou 30 metrt a bez jakychkoli
dal§ich opatfeni ke sniZzeni jejiho vizualniho dopadu. S

HLAVNI ZJISTENI:

e Z mesta Cheb je areal viditelny pouze ze stfech nekolika
vySSich objektu.

o Z levého biehu vodni nadrze Jesenice neni areal vubec
viditelny.

e Z pravého (protejsiho) brehu nadrze Jesenice je
viditelnost relativné vysoka — proto budou navrzena
odpovidajici opatreni ke snizeni vizualniho dopadu.

ZELENY 1ZOLACNI PAS

Zeleny izolaéni pas pomuze snizit viditelnost vyrobnich hal,
omezi Sireni hluku z dopravy a vyroby, ochrani okoli pred
prachem a emisemi, zlepsi mistni mikroklima a podpori

biodiverzitu v Uzemi.

PRIPRAVOVANA OPATRENI A DOPORUCENI:

o Vytvoreni vegetacnich a krajinarskych prvku na okraji
arealu, ktere prirozene oddeli podnikatelsky park od
okolni krajiny.

e Zavedeni zelenych fasad pro vizualni | ekologickou
funkcil.

o Umisténi vySSich objektu do severozapadni ¢asti arealu,
kde maji nejmensi dopad na okoli.

o Zakotveni regulacnich prvkl, véetné zelenych fasad,
primo do uzemniho planu.
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LEGEMDA :

LA o | Mok adly Plocha valu se varostiou zeleni plocha USES stavajici
| | Pfirodé blizké vodni plochy stavajici vodni toky [~ .« 7 . 7 ) plocha USES nusena

| | Biopasy Prekladané vodni toky [~ <

| | Lesostepy A Bintopy pro plazy

8888098 8® Vysadba stromi Prerusend valu komunikaci - bez presneho umisteni

" | plocha USES nové navhovana
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PRINOSY A DOPADY? ot

JAKE JSOU SOCIOEKONOMICKE gfj
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NARUST PRiJMU A MEZD

Investice do Strategickeho podnikatelskeho parku Cheb (SPP Cheb) prinasi vyrazne ekonomické prinosy jak pro mesto
Cheb, tak pro kraj | stat. Patfi mezi né zejmena vyssi danove prijmy a takzvané multiplikacni efekty na trhu prace — tedy

nejen vznik primych pracovnich mist v samotném parku, ale | vytvoreni dalsich pracovnich prilezitosti v navazujicicr
oborech, jako jsou sluzby, doprava, stavebnictvi nebo maloobchod. Tim dochazi k SirSimu oziveni ekonomiky v celénm

regionul.

PRIMA PRACOVNi NEPRIMA _ ODHADOVANA
PRUMERNA MZDA V SPP

STATNi ROZPOCET ROCNI PRIJMY MiSTA PRACOVNI MiSTA

NARUST KVALITY ZIVOTA A ATRAKTIVITY REGIONU

Projekt ma potencial vyznamne zvysit kvalitu zivota a atraktivitu celeho regionu prostrednictvim:
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PRICHODU VYSOKOSKOLSKY VZDELANYCH PRACOVNIKU
 Vysokoskolsky vzdélani pracovnici kladou duraz na kvalitni bydleni a vysoky zivotni standard, coZz muze

byt impulzem pro celkove zlepseni mestskéeho prostredi.

TRANSFORMACE TRHU PRACE SMEREM K VYSSI ODBORNE SPECIALIZACI A TECHNICKEMU

KNOW-HOW
e Pfichod strategického investora podpofi rozvoj modernich prumyslovych odvétvi, pfispéje ke zlepSeni
podnikatelskeho prostredi a vytvori kvalitnejsi podminky pro odborné vzdelavani, vCetné moznosti

rekvalifikace.

PRILAKANi PRACOVNIKU Z PRIHRANICNICH OBLASTi NEMECKA
e SPP prispeje ke zvysSeni konkurenceschopnosti regionu a obohati mistni pracovni trh o kvalifikovanée

pracovni sily.

POZITIVNi SOCIOEKONOMICKE PROMENY, VCETNE SNiZENi KRIMINALITY A NEZADOUCICH JEVU
e ZvySena ekonomicka aktivita a rostouci zivotni uroven mohou prispéet k prirozenéeému oziveni uzemi, ktere
pomaha snizovat kriminalitu a dalSi socialni problemy.

Navrhy opatieni ke zmirnéni negativnich dopadu zahrnuiji:

ZAJISTENI DOSTUPNEHO BYDLENI
e Prostrednictvim rekonstrukce mestskeho bytoveho fondu a vystavby novych bytovych jednotek.

ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e VVéetné rozsiteni silnice 111/0218, vybudovani nové stezky pro pési a cyklisty, Gprav kruhovych objezdu

a prelozky komunikace od stérkovny.

NAVYSENI KAPACITY ZARIZENI PECE O DETI
o ZajiSténi dostatecne kapacity jesli a dalSich zarizeni péCe o déti, vCetne podpory rozvoje vzdelavaci

Infrastruktury.
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JAK BY MOHL PODNIKATELSKY
PARK CHEB VYPADAT?

VIZUALIZACE STRATEGICKEHO PODNIKATELSKEHO PARKU CHEB

a rozvojova
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