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Manazerské shrnuti

Pfedmétem studie proveditelnosti je provéfeni navrhu vyuziti zajmového Uzemi Strategického
podnikatelského parku, dale jen ,SPP Cheb* dle zadani objednatele, které je specifikovano ve Smlouvé
na zpracovani Technické Due Diligence, Studie proveditelnosti a Uzemni studie, uzavfené dne
11.9.2024 mezi Statni investi¢ni a rozvojovou spole¢nosti, a.s. a Bilfinger Tebodin Czech Republic s.r.o.
a vysledk ,Technické Due Diligence SPP Cheb”, na kterou studie proveditelnosti navazuije,
vypracované spolecnosti Bilfinger Czech Republic s.r.o.

Studie obsahuje navrh vyuziti zajmového Uzemi Strategického podnikatelského parku Cheb a ovéreni
jeho realizovatelnosti, zahrnuje analyzu dopravni a technické infrastruktury, environmentalnich aspekt
a proveditelnosti z hlediska nakladl a realizace. Studie slouzi jako podklad pro rozhodovani o realizaci
Strategického podnikatelského parku a poskytuje podklady pro pfipravu dalSich etap projektové
dokumentace.

Pfedmétem studie je navrzeni optimalnich variant napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu s
cilem vytvofeni prlimyslové a podnikatelské zény se zaméfenim na inovativni pramysl, bateriovou
produkci, pfipadné vyrobu polovodi€ovych soucastek, v€etné navrhu vlastniho arealu strategického
podnikatelského parku, vodniho hospodarstvi pro technologicky naro&né provozy v arealu a celkového
feSeni infrastrukturnich objektl. Technicka Due diligence provéfila napojovaci body siti dopravni a
technické infrastruktury a maximalni dosazitelné kapacity technické infrastruktury pro vySe vhodné
popsané cilové pramyslové sektory. V ramci této studie proveditelnosti jsou jednotliva zjisténi
dopracovana do navrhovych feSeni, ktera poskytuji optimalni a technicky realizovatelna opatfeni.

Uzemi budouciho SPP Cheb je v ramci studie proveditelnosti fe$eno jako analyza navrhu funkéniho
celku, ktera vychazi ze

e Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni jejich Aktualizace €. 1 z €ervence 2018,

e navrhu Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje z ledna 2024,

e  aktualné platného Uzemniho planu mésta Cheb ve znéni po zméné &. 27 zemniho planu z fijna
2023

e zakona €. 416/2009 Sb. pfilohy €. 3

Jednotliva navrhovana opatfeni na sebe navazuji a vzajemné se doplfiuji. Nejsou tak feSena jednotlivé
a oddélené, ale tvofi soucast celkoveho organickeho pojeti budouciho SPP Cheb. Zajmove uzemi je
feSeno ve své celkové ploSe, vetné ploch oznacenych v UPD jako uzemni rezerva.

Studie proveditelnosti SPP Cheb je soudasti pfipravy projektu Strategického podnikatelského parku
Cheb v Karlovarském kraji, jehoZ realizace je zamyS$lena v rozsahu lokality, slouzi jako podklad pro
naslednou Uzemni studii, zménu Uzemniho planu, rozhodovani o realizaci Strategického
podnikatelského parku a zaroveri poskytuje podklady pro pfipravu dalSich etap projektové
dokumentace.

Studie proveditelnosti potvrzuje, ze projekt Strategického podnikatelského parku Cheb je realizovatelny
za nasleduijicich kli¢ovych podminek: soulad s UPD, vybudovani kapacitniho pfipojeni na sité dopravni
a technické infrastruktury, majetkopravniho vypofadani (pfevazné pro koridory siti technické
infrastruktury) a splnéni dalSich podminek vyplyvajici z legislativy. Jednotlivé body jsou blize
specifikovany v nasledujicich kapitolach.

Zpracovani zakladniho layoutu uzemi

Zajmova lokalita budouciho strategického podnikatelského parku Cheb se nachazi necelé tfi kilometry
vychodné od centralni ¢asti mésta Cheb, jiZné od déalnice D6. Zajmova lokalita tvofi uceleny Uzemni
celek s celkovou rozlohou pfiblizné 145 ha a s obdélnikovym tvarem prolongovanym na ose zapad-
vychod. UhlopFiéna délka propojujici severozapadni a jihovychodni cip Uzemi je necelych 2,3 km a
jihozapadni a severovychodni pak pfiblizné 2,1 km vzdusnou €arou. Celkova plocha SPP Cheb je 141,8
ha.

Urbanistickeé feseni Uzemi vyplyva z pfedpokladaného vyuziti, napojeni sité dopravni a technicke
infrastruktury, vybranych prvkdl UPD a soucasné respektuje naroky cilovych primyslovych sektor(.
Vypracovany jsou dvé varianty feSeni uzemi:



o Ve Varianté | je zajmova plocha pfipravena pro jednoho investora a je pojata jako jeden vyrobni
zavod typu gigafactory viz kapitola Chyba! Nenalezen zdroj odkazt.. Zaroven je vychodni ¢ast
plochy zajmového Uzemi feSena jako plocha vhodna pro umisténi mensich investor(q, ktefi
mohou byt souc¢asti subdodavatelského fetézce hlavniho investory typu gigafactory.

e Varianta Il feSi uzemi jako plochu rozdélenou na segmenty vyuzitelné vice investory viz kapitola
Chyba! Nenalezen zdroj odkazii..

V obou pfipadech jsou plochy vyroby po obvodu lemované pasem izolaéni zelené o Sifce 50 m.

V obou variantach je do Uzemi pfivedena vle€ka pro nakladni a osobni dopravu, (vleCka je provéfovana,
uvazuje se ale i s nerealizaci vle€ky a s realizaci pfekladisté), aredl je napojen na stavajici silnicni sit,
kterou vSak bude nutné zkapacitnit, a to ve smyslu Upravy stavajicich okruznich kfizovatek vychodné a
zapadné od fe$ené plochy. Je uvazovano i s pfivedenim spoju MHD do budouciho podnikatelského
parku a vybudovanim novych cyklotras, které zprichodni jeho okoli.

Soucasti arealu budou mimo jiné terminal MHD vcéetné Zelezniéni stanice, parkovaci stani pro osobni
automobily, odstavna stani pro nakladni automobily, budova IZS, provozni budovy, objekty a plochy
technické infrastruktury véetné jejich pfipojek.

Navrh hrubych terénnich Gprav (HTU)

Pfed pfichodem investora budou vybudovany infrastrukturalni sit¢ a objekty po obvodu a koncovy
investor bude realizovat samotnou plochu primyslu, pfiéemz HTU jsou navrzena tak, Ze jednotlivé faze
jsou samostatnymi etapami.

Vzhledem k rovinatosti pozemku a bézné geologické skladbé podlozi je pfedpokladana vyrovnana
bilance vyslednych hrubych terénnich Uprav pro SPP. Vyznamnéjsi podil zemnich praci bude v ramci
pfipadné realizace Zelezni¢ni vlecky. V ramci terénnich dprav neni pFedpokladano riziko
realizovatelnosti zaméru ¢i vyznamného dopadu do rozpoctu zaméru.

Faze 1 predpoklada realizaci pouze nutné &asti infrastruktury po obvodu SPP Cheb. V této varianté je
negativni bilance zemin a cca 75000 m3 bude odejmuto z centraini &asti uzemi. Faze 2 podita
s provedenim HTU v celé plode Gzemi a je navrzena s pfebytkem zemin o objemu ca. 31 000 m3. Obé&
faze uvazuji s pfebytkem zemin 140 000 m3 v rdmci vystavby viecky.

Nasypy budou tvofeny ve vrstvach 0,25 - 0,3 m, zeminy budou zlepSené hydraulickymi pojivy. Parametry
nasypu jsou dle pozadavku objednatele Edef2= 45MPa, Edef2/Edefl < 2,5. Plan bude ochranéna pred
povétrnostnimi vlivy vrstvou ornice 0,3m — 0,4m.

Pfedpoklada se zachovani stavajiciho sméru stékani srazkovych vod.

Zpracovani navrhu silniéniho napojeni SPP

Kapacitni dopravni napojeni na dalnici D6 (exit 162 a 164) je mozné ze silnice 111/218 prostfednictvim
dvou okruznich kfiZovatek.

Pro to, aby bylo moZné pojmout oCekavané dopravni zatiZzeni generované SPP Cheb, je tfeba provést
stavebni Upravy okruznich kfiZzovatek silnice 111/0218 se silnici 1/21, resp. 11/606 vedouci ke zvySeni jejich
kapacity. U obou kfizovatek je navrZzeno doplnéni bypassu a prebudovani nékterych vjezdl na
dvoupruhové (Castecné spiralovité uspofadani kfizovatky). Mezi okruznimi kfizovatkami a pfislusnymi
mimourovnovymi kfizovatkami s D6 je navrzeno dopinéni (prodlouzeni) jizdnich pruhl s priplety.

SPP Cheb bude napojen pfimo na silnici [11/0218. Samotna silnice bude rozSifena na tfi jizdni pruhy (v
useku od kfizovatky s 11/606 k vychodnimu napojeni zény).
Kfizovatky napojujici zénu jsou navrzeny jako okruzni, a to bud jako jednopruhové s bypassy nebo
turbo-okruzni. PFi vyuziti napojeni ndkladni dopravou je nutné provéfit vleCnymi kfivkami navrh
stavebniho feSeni, aby byl pro nakladni vozidla bez problém( prijezdny. Po ovéfeni kapacity zaméru
Ize nékteré kfiZovatky Fesit i jako stykové s Fadicimi pruhy.

Minimalni vzdalenost kfizovatek podle CSN 73 6101 je na silnicich lll. tfidy 250 m.



Zpracovani rozlozeni intenzity nové silniéni dopravy

Pro dopravni zatizeni byly zpracovan vypoc¢et odhadu intenzity osobni a kamionové dopravy pro SPP
Cheb ve fazi plného provozu, kdy je uvazovano s maximalnimi kapacitami. Pro osobni dopravu se
predpoklada 2 875 vozidel / den (5 750 cest za den). Dlraz je kladen na doby stfadani pracovnich
smeén.

Pro kamionovou dopravu muze byt kapacita az 1 200 jizd nakladnich vozidel / den v obou smérech
dohromady. Jedna se o maximalni variantu, ktera bude v pfipadé realizace vle¢ky vyrazné redukovana.
V ramci navazujicich studii se doporucuje fesit vliv generované dopravy na hlukové limity v ramci ul.
Prazska.

Ostatni druhy dopravy

Pro obsluhu dal§imi druhy dopravy je navrzeno prodlouzeni autobusové linky MHD ¢€.3 a dale vytvoreni
podminek pro kvalitni obsluhu vefejnou i nevefejnou linkovou dopravou, dopravou cyklistickou a pési.
V pfipadé realizace zelezni¢ni vlecky je navrzeno jeji vyuziti i pro dopravu osob do zény.

Na severnim okraji zény je navrzena smisena stezka pro pési a cyklisty podél 111/0218. Stezka je feSena
bezbariérové. V navaznosti na to je feSen v ramci studie proveditelnosti generel cyklistické a pési
dopravy, ktery navrhuje typologické feSeni dle Usekl v navaznosti na stavajici infrastrukturu mésta.

V pfipadé realizace Zelezni¢ni vleCky je navrZzeno jeji vyuziti i pro dopravu osob do zény a vybudovani
zelezniéni zastavky pfimo vramci Uzemi SPP Cheb. Budoucimu dopravnimu zatizeni nakladni
kamionovou dopravou muize vyrazné ulevit vybudovavani pravé vieckové koleje do SPP Cheb.

Zpracovani navrhu napojeni na kolejovou dopravu
Studie proveditelnosti zpracovani dvé mozna fedeni napojeni SPP Cheb na kolejovou dopravu.

Prvni varianta feSeni spociva ve vybudovani samostatné vleCkové koleje s vyusténim v tratovém uzlu
severné od zelezni¢ni stanice Cheb (2. spoustéci kolej pod chomutovskym zhlavim) a nasledném
pfipojeni do zapadni ¢asti SPP. Druha moznost je vybudovani Zelezni¢niho prekladisté v zelezni¢ni
stanici Cheb a nasledna doprava nakladu do SPP kamionovou dopravou.

Vleckové napojeni SPP je navrzeno z chomutovského zhlavi zst. Cheb vyhybkou &. 167 ve druhé
spoustéci koleji. Na misto napojeni Ize pfijet ze vSech kolejovych skupin Zelezni&niho uzlu rychlosti 40
km/h. Pro zabezpeceni jizd vleckovych vlakil je nutné zapoijit do stani¢niho zabezpe€ovaciho zafizeni
vyhybky €. 166 a 167. Tratovy usek vleCky ma maximalni sklon 6,0 %o se smérovymi parametry 80 km/h.
V aredlu je navrZzena jedna kolej pro osobni dopravu s nastupistém délky 175 m a dvé koleje u
nakladisté s uZiteCnou délkou 750 m. Plocha nakladisté v arealu je velikosti 750 x 25 m. Pfekladka zbozi
neni omezena. Zabezpeceni provozu se pfedpoklada na urovni regionalni trati. Provoz je zajistén
hnacimi vozidly nezavislé trakce — napfiklad bateriovymi, které jsou jiz bézné provozovany. Pro variantu
vle€ky se nabizi i moznost vyuziti pro osobni dopravu pfimo do SPP Cheb.

V ramci druhé varianty se uvazuje s moznosti vybudovat kontejnerové prekladisté v zelezni¢ni stanici
Cheb. Kontejnerové prekladisté v zst. Cheb mezi viezdoodjezdovou a smérovou skupinou feSi pouze
prekladku kontejnerl z vilaku na silniéni navésy. Plocha prekladisté s umoznuje doCasné skladovani
kontejnerd v 5 fadach délky 360 m. V této varianté je doprava nakladu i osob mezi zZst. Cheb do vlastniho
aredlu prekladisté zajisténa vyhradné po silniéni siti.

V ramci studie proveditelnosti byly ob& varianty porovnany se zavérem, Ze z hlediska provozniho je
jednoznadné vyhodnéjsi varianta s vleCkou, nebot fesi problémy v souvislosti s navySenim provozu na
silniéni siti, které by postihly zejména komunikaci v ulici Vrazova, pfipadné NiZnétagilska. Varianta
s vle¢kou zarovel umoziiuje vyuZiti vlakové dopravy i pro osobni prepravu. Zelezniéni doprava je
vyuzitelna jak pro vystavbu, tak pro vlastni provoz.

Z hlediska investi¢nich nakladt véak lépe vychazi prekladisté v Zst. Cheb, které je na pozemcich CD a
vCetné technologie jsou naklady odhadovany na 308 mil. K. VleCka mimo areal je za 313 mil. KC a
v aredlu vcetné technologie pfekladky a plochy pFekladisté za 213 mil. KE. Ktomu je jeSté nutné
pripocitat vykup pozemk( mimo areal o plose 6,6 ha. ZvySeny objem nakladni dopravy by v pfipadé



prekladisté zatézoval silni€ni komunikaci mezi prekladisttm a SPP Cheb (ulice Prazska, Vrazova a
Niznétagilska).

Zpracovani navrhu vedeni inzenyrskych siti

Jak bylo v TDD ovéfeno je SPP mozno napaijit na vysokokapacitni technickou infrastrukturu potfebnou
tésné blizkosti hranice parku. Trasy inzenyrskych siti jsou pfednostné vedeny mimo pozemky ve
vlastnictvi soukromych osob. S ohledem na mnozstvi dotéenych pozemkld neni mozné soukromé
vlastniky vyloucit. Vé&tina inzenyrskych siti kiizi podzemni trasou budouci pas izola¢ni zelené& po
obvodu zajmového uzemi. Jedna se o pfipojku VVN 110 kV, VTL plynovod, pfivod a odvod
technologické vody, optické pfipojeni a bezpe&nostni pfepad destové vody.

Pitna voda

Pro zasobeni arealu pitnou vodou bude zapotfebi vybudovat pfivodni vodovodni fad DN 300. Tento
novy vodovodni fad se bude napojovat severozapadné od SPP Cheb do stavajiciho vodovodniho
fadu CHEVAK a.s. Pfedavaci misto pro zasobovani pitné vody v arealu bude umisténo pfi zapadni
hranice SPP Cheb. Délka nové potrubni trasy &ini 2,5 km.

Potfeba vody pro zaméstnance arealu by stanovena na 557 m3/den. Krom toho muze byt pitna voda
uvazovana jako vstupni surovina pro vyrobu demineralizované vody. Pro vyrobu demineralizované
vody je uvazovano ca. 1020 m3 pitné vody za den. Celkova spotfeba pitné vody mize dosahnout az
1580 m3/den.

Technologické voda

Celkové mnozstvi technologické vody je tak stanoveno na 6 798 ma3/den véetné potfeby
demineralizované vody, pokud byla vyrabéna z vody technologické. Pro ucely zasobeni arealu
technologickou vodou bude nutné vybudovat &erpaci stanici surové technologické vody u VD
Jesenice. Stanice bude vodu &erpat do dvou paralelnich potrubi vedoucich do jihovychodni €asti
SPP Cheb. Zde bude upravna vody s akumulaénimi nadrZzemi pro surovou a upravenou vodu.
Distribuce upravené technologické vody bude zajisténa arealovymi rozvody a pfipojkami
k jednotlivym vyrobnim blokdm.

Odpadni vody z jednotlivych vyrobnich blokl budou svedeny na dil¢i &istirnu odpadnich vod
umisténou v kazdém bloku. Dale budou odpadni vody svedeny do arealové stoky technologickych
odpadnich vod, ktera odvede odpadni technologické vody na centralni Cistirnu technologickych vod.
Zde bude odpadni technologicka voda vhodné docisténa a dopravena do vodniho toku Odrava.

Splaskové voda
Areal bude napojen tlakovou kanalizaCni pfipojkou na kanalizaéni fad CHEVAK a.s., ktery se

nachazi pfiblizné 2 km jihozapadné od uzemi SPP Cheb. Mnozstvi splaskové vody je uvazovano ve
stejnych hodnotéach, jako je objem potfeby pitné vody, tj. 557 m3/den. Aredl je rozdélen na
pomysinych 5 oblasti, 4 oblasti jsou gravitatné svedeny do dil€ich Cerpacich stanic, z nichz je
odpadni splaskovéa voda nasledné Cerpana na centralni Eerpaci stanici. Jedna oblast je gravitatné
svedena pfimo do centralni Cerpaci stanice. Centralni Cerpaci stanice bude vytlatnym Fadem
napojena na vefejnou stokovou sit'.

DeStova voda

Se srazkovymi vodami bude nakladano s cilem co nejvétsi podpory pfirozeného cyklu vody v pfirodé.
Predpoklada se decentralni zplGsob nakladani se srazkovymi vodami s prvky modrozelené
infrastruktury, a podporou akumulace s retenci.

Sytém hospodareni s deStovymi vodami bude osazen bezpecnostnimi prelivy, které zabrafiuji
prehlceni systému. Tyto prelivy budou svedeny do destové kanalizace s odvodem do VD Jesenice.
Voda ze zpevnénych ploch bude pfedcisténa v odlu¢ovacich lehkych kapalin.



Elektfina

PFipojeni SPP Cheb do distribuéni soustavy CEZ Distribuce a.s. bude realizovano z nové distribuéni
trafostanice 110/22 kV TR Dvory, jejiz vystavba je planovana v letech 2029-2030. Z TR Dvory bude
do arealové rozvodny SPP Cheb pfivedeno vedeni 2x110 kV. Timto zplUsobem Ize zajistit pro
zajmoveé uzemi pfikon az 100 MW s terminem pfipojeni 2029-2030.

V pfipadé pozadavku pfikonu nad 100 MW je nutné pfimé napojeni do rozvodny 400/110 kV TR
Vitkov a realizace nového vedeni VVN 110 kV v délce pfiblizné 19 km. Podminkou této varianty
pfipojeni je rekonstrukce TR Vitkov planovana na roky 2033-2037. Pfivedeni pfikonu nad 100 MW
je tak realizovatelné v letech 2034-2037.

Plyn

Pripojka VTL plynovodu DN 200 je vedena z napojovaciho mista u obce Nové Dvory jihozapadné
od SPP Cheb. Délka trasy pFipojky je ca. 3 600 m a je zakon&ena v arealové regulaéni stanici. Z té
je nasledné plyn rozvadén stfedotlakym arealovym plynovodem k jednotlivym objektlim.
Podminkou napojeni na VTL plynovod spole¢nosti GasNet je zména dimenze tohoto plynovodu
z DN100/150 na DN 300 v useku ca. 2700 m a navySeni vykonu na pfedavacich stanicich
Svifomazy a Kolova.

Data

Datové pfipojeni SPP Cheb je uvazovano dvéma nezavislymi trasami optického kabelu, a to
pfivedenim kabell k vychodni a zapadni ¢asti Gzemi. Toto feSeni nabizi spoleénost CETIN. Na
optické siti CETINu provozuji datové sluzby velci poskytovatelé datového pfipojeni jako jsou O2, T-
Mobile, Vodafone, ale i fada mensich provideru.

Alternativni pfipojeni nabizi spole¢nost T-Mobile, a to formou jedné trasy optického kabelu a
soucasné bezdratovym spojenim. Toto feSeni vyZaduje instalaci vysilate na nékterém z objektl
v SPP Cheb.

Posouzeni majetkopravni situace

SPP Cheb predstavuje unikatni lokalitu také diky rozloze ve vefejném vlastnictvi. Pfevazna &ast
pozemkd je ve vlastnictvi mésta Cheb. Pouze pozemky na vychodé v uzemni rezervé a dva pozemky
v zapadni Casti SPP Cheb jsou vlastnény soukromymi subjekty. Diky tomu je mozné minimalizovat
naklady na vykup pozemkl v samotné zajmové ploSe SPP Cheb. Pozemky pro infrastrukturu jsou bud
ve vlastnictvi vefejnych subjektl jako je mésto Cheb, nebo Statni pozemkovy ufad (€ast trasy viecky),
nebo ve vlastnictvi soukromych osob. Vréamci studie proveditelnosti byly provéfeny rovnéz
majetkopravni vztahy pro navrzené trasy dopravni a technické infrastruktury. Cilem bylo navrhnut
takové feSeni tras, které by se vyluCovalo velké mnozZstvi soukromych vlastnikd, avSak pfi navrhovani
tak rozsahlych koridor(i se nelze velkému poc¢tu soukromych vlastnikd vyhnout. Prioritni pozornost
doporu€ujeme vénovat majetkopravnimu zajisténi trasy vleCky, zejména v Useku kFizeni s ulici
Niznétagilskou a pobliz planované komeréni zény (Euro Zona Cheb) se jedna o kriticky bod, protoze
moznosti pro vedeni alternativni trasy jsou prostorové omezené.

Zpracovani vystupu dodanych prizkum

Ve studii proveditelnosti jsou zapracované vystupy z inzenyrskogeologického a hydrogeologického
prizkumu a rovnéz z biologického prizkumu.

Na zakladé informaci obsazenych v inzZenyrskogeologickém a hydrogeologickém prizkumu je
konstatovano, ze zakladani nenarocnych konstrukci bude mozno provadét plosSné, ale pouze po
hlubinné zaloZeni. Vsakovani srazkovych vod je s ohledem na prostfedi sprasovych sedimentd oznadcit
jako nevhodné.

Biologicky priizkum poukazuje na skutecnost, Ze se v zajmovém Uzemi nachazi pfirodni biotopy,
uzemni systém ekologické stability, vyznamny krajinny prvek, mimolesni dfeviny, obecné& chranéné
druhy a volné Zijici ptaci, zvlasté chranéné druhy a jejich biotopy. Jsou navrzena kompenzadni opatieni,
jejichz soucasti je vytvoreni izolaCniho pasu zelené s pfirodé blizkymi opatfenimi podél celé jizni hranice
uzemi, ktery bude navazovat na stavajici biocentra a biokoridory. Sou€asti pasu budou mokfady.



Udrzitelnost v SPP Cheb

Studie proveditelnosti klade velky dlraz na udrzitelnost v ramci SPP Cheb. Za timto ucelem jsou
navrzena a popsana opatfeni na energetickou efektivitu, hospodafeni s vodou, vyuziti pfirozeného
svétla a vytvoreni zelenych ploch s minimalizaci efektu tepelného ostrova. Soulasti je taktéz navrzeni
kompenzacnich opatfeni, ktera vyplyvaji z biologického prliizkumu a zaméfuji se jak na plochy zeleného
pasu, tak na plochy v okoli SPP Cheb. Vedle téchto popsanych opatfeni se zaroven pfedpoklada snaha
o0 co nejefektivnéjSi vyuzivani obnovitelnych zdroji v ramci jednotlivych pramyslovych provozu
koncovych investorl. V tomto ohledu se jedna o soucasny trend, ktery je zvlasté patrny u provozu
zameérfenych na vyrobky s vysSi pfidanou hodnotou a high-tech.

SPP Cheb ma potencial stat se vzorovym projektem udrzitelnosti a ochrany zivotniho prostfedi. Tento
projekt by mohl byt pfikladem efektivniho vyuzivani modernich technologii a postupd, které by byly
implementovany s ohledem na dlouhodobou udrzitelnost. Mezi takova opatfeni patfi instalace
fotovoltaickych paneld, vyuziti bateriovych systém(, inteligentni fizeni spotfeby energii. Dale se jedna
o systémy zachytavajici deStovou vodu a jeji opétovné vyuziti jako vody uzitkové, které jsou jiz pro SPP
Cheb navrzené. Pro minimalizaci efektu ,vyhfivaného ostrova“ je vhodné vytvofit zelené stfechy a
fasady, pfipadné na fasadach a stfechach budov pouzit materidly s vysokou odrazivosti, které snizuji
zahfivani povrchl. Uvnitf budov je pak v maximalni mozné mife vhodné vyuzit denni svétlo, coz pfispéje
k energetické efektivité a pfirozenéjSimu pracovnimu prostredi.

Odhad néakladd na vybudovani SPP Cheb

V ramci odhadu nakladl na vybudovani SPP Cheb je vychazeno z aktualnich cen a jedna se o
agregované ceny dle realnych projektt a zkusenosti spole¢nosti Bilfinger. V ramci tohoto stupné pred
projektové pfipravy je pocitano bézné pocitano s rezervou + 40 %. Tato rezerva bude zpfesfiovana
v navazujicich stupnich projektové dokumentace. Ke zpfesnéni zaroveri maze dojit poté, co budou
znamy pfesné pozadavky a parametry konkrétnich investi€nich zamérd. Rozpoctovy odhad byl vytvofen
na dvé varianty.

Prvni varianta vyuZiti po€ita v&etné pfipravy nezbytné dopravni a technické infrastruktury i s rozsahlymi
5.3.). Toto FeSeni Ize oCekavat u velkych primyslovych provozu typu gigafactory, tak jak je patrné
v navrhu fedeni zakladniho layoutu uzemi (kapitola 4.3.). Naopak varianta Il pocita s pfipravou nezbytné
technické a dopravni infrastruktury nicméné stfedovou drtivou €ast plochy ponechava bez uprav, coz
odpovida varianté vyuZiti Il — menSi investofi (viz kapitola 4.4.) a fazi | v feSeni HTU.

Dle vypracovaného cenového odhadu vychazi prvni varianta na 6 869 755 000 K& (bez zapodcteni
rozpoctové rezervy) a druha varianta pak na 4 385 477 000 K& (bez zapocteni rozpocCtové rezervy).

Navrh etapizace a harmonogram

Navrh etapizace a harmonogram odrazi aktudlni stav pfiprav a navrzenou technickou a dopravni
infrastrukturu. V této fazi dokumentace se jedna o harmonogram ve fazi pfedpokladu, tj. bude
zpfesfiovan v navazujicich stupnich pfipravy projektové dokumentace. Termin pro realizaci zdméru
nebyl pevné stanoven a vychazi tak z limitd dle aktualné platné legislativy a zkuSenosti s projekty
pFipravy primyslovych a podnikatelskych zoén v CR. Terminy pro povolovaci procesy a realizace
jednotlivé infrastruktury mohou byt zménény v souvislosti s konkrétnim investi€nim zamérem, nebo
vlivem procesu zmény UPD ¢i majetkopravniho vyporadani pro stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Nize uvedena etapizace je rozdélana dle druhu Cinnosti na pét fazi: Pfipravna faze, zména UPD,
environmentalni povoleni, vnéjsi infrastruktura a vnitfni infrastruktura spolu s HTU.
Casoveé se nékteré uvedené faze prekryvaji.
Pro uvedeny hmg. plati nasledujici pfedpoklady:
e Schvalené zmény UPD bez pritah( mimo ¢asovy ramec uvedeny v hmg.



e Majetkopravni vyporadani pro trasy jednotlivé dopravni a technické infrastruktury prob&hne do
doby zahajeni povolovacich procest

o EIA/JES bude vydana jedna pro SPP Cheb a dopravni a technickou infrastrukturu (mimo vedeni
110 kV a tprav TR Dvory, pfipadné prekladisté v Zelezni¢ni stanici Cheb).

Je nutné zaroven zminit, Ze vystavba SPP Cheb spada dle pfilohy ¢€.3 liniového zakona (Zakon ¢&.
416/2009 Sb.) mezi strategické stavby, které nebudou povolovany béznym stavebnim urfadem, ale
Dopravnim a energetickym stavebnim afadem, coz by meélo povolovaci procesy urychlit.

Priprava SPP Cheb do faze provozuschopnosti vnitfni dopravni a technické infrastruktury, v&etné
dopravniho napojeni na stavajici komunikace, je odhadovana na 3-4 roky vCetné zmény UPD a
povolovacich procestl. Pfi dokonéeni pfipravné faze, a hlavné zahajeni procesu zmén UPD v tomto
roce, lze predpokladat, Zze pfiprava SPP Cheb, tak jak je navrzena ve studii proveditelnosti, je
realizovatelna v ¢asovém horizontu do poloviny roku 2029 vCetné veSkeré navrzené dopravni a
technické infrastruktury (vyjma vedeni elektrického pFikonu nad 100 MW, které je podle informaci CEZd
realizovatelné az po roce 2030). Pro cilovy rok 2029 je kliCové zahajit zménu UPD jiz v tomto roce.
Zména UPD (UP Cheb a AZUR &islo 4 Karlovarského kraje) je v sou¢asném harmonogramu zarover
kritickym prvkem, protoze délka zmény obou dokumentd, tak jak je navrzena, pfesahuje ¢asovy horizont
dvou let. Jakékoliv zpozdéni by mélo negativni vliv na povolovaci procesy dopravni a technické
infrastruktury. Na druhou stranu navrzena délka zmény UPD skyta pomérné dlouhy ¢asovy ramec a
urychleni je mozné. Zména UPD je tedy v tuto chvili kliCova proménna, na kterou je tfeba se zaméit.
Ackoliv je béZnou praxi, povolovat zaméry v ramci fizeni EIA jako celek, je diky rozdilnosti schvalovani
UP Cheb a zmény ZUR na zvazeni provést environmentalni povolovaci procesy zvlast pro
infrastrukturu, ktera bude podléhat procesu zmény ZUR. To se tyka i ¢asti Uzemi soucasné rezervy a
k ni pfidruzené infrastruktury.

Zavér a doporuceni dalSich kroku

Lokalita SPP Cheb predstavuje pfilezitost pro strategické investice do pokrocilého priimyslu, zejména
diky své rozloze a umisténi v blizkosti hranice s Némeckem, dostupnosti zaméstnancl, moznosti
napojeni na kvalitni dopravni a technickou infrastrukturu. Transformace oblasti na high-tech
podnikatelsky park by mohla vyrazné pfispét k regionalnimu i narodnimu hospodarskému rlstu, vytvofit
tisice pracovnich mist a pfilakat kliCové globalni investory.

Studie proveditelnosti méla za cil navrhnout mozna feSeni napojeni tras dopravni a technické
infrastruktury, HTU a celkové realizace zaméru vybudovani SPP Cheb véetné odhadu nakladl a
navrzeni harmonogramu. V ramci studie se potvrdily zavéry zjisténé v ramci TDD a to, Ze zamér
pfipravy SPP Cheb je proveditelny. Jednotlivé parametry pro dopravni a technickou infrastrukturu byly
navrzeny s ohledem na budouci planované vyuziti, avSak bez zadani parametri konkrétniho investora.
PoZadavky se tak mohou zpfesfiovat v ramci pfipravy projektové dokumentace konkrétniho investora.
Navrzené parametry vSak reflektuji maximalni dostupné kapacity technické infrastruktury, které
souCasné napliuji pozadavky modernich vyrobnich technologii naroénych na spotfebu energie.
Navrhovana feSeni rovnéz davaiji prostor pro vyuziti ekologicky Setrnych pfistupu.

DalSi doporucené kroky v ramci pfedprojektové pfipravy:

e Provedeni inzenyrskogeologického prizkumu a jeho vyhodnoceni

e Pokud to bude mozné, tak ziskani zpfesnénych pozadavk( konkrétniho investora (investoru)
pro zjisténi detailnich parametr(i vyroby v€etné pfipustného zatizeni zemin (dale pozadavku
na po¢et zaméstnancu véetné subdodavatelskych provoz(, dale surovin a procesu vyroby).

e Hydrogeologicky prizkum a jeho vyhodnoceni

e Bansky prizkum s vyhodnocenim rizika indukované seismicity v pfipadé rozSireni tézby
Stérkopisku

e Biologicky prizkum jarni aspekt



Zahajeni projektové pfipravy jednotlivé dopravni a technické infrastruktury a HTU.

Zahajeni zmény UPD pro koridory dopravni a technické infrastruktury a limit( vyuziti
zajmového uzemi.

Nezbytné kroky k pfipojeni k elektrizacni soustavé dle § 3 vyhlasky Vyhlaska ¢. 16/2016 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu:

o a) zadost o pfipojeni,

o b) studie pfipojitelnosti za podminek podle § 6 a 7 (tamtéz). Za podminky, Ze bude
distributorem vyzadovana, coz Ize pfi pozadovaném elektrickém pfikonu
predpokladat.

o ¢)smlouva o pfipojeni mezi zadatelem a provozovatelem pfenosové soustavy nebo
provozovatelem distribu¢ni soustavy

Prizkum nevybuchlé munice pod trasou planované vlecky.
Projekt pro vybudovani vlegka, pfipadné Zelezni¢niho prekladisté ve spolupraci se SZ.
Zahajeni majetkopravniho vypofadani pro koridory dopravni a technické infrastruktury



